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En bref

Prix 1870 000 €uros
Statut A VENDRE
Derniére mise a jour 27/03/2025
Région Grand Massif
Localité Flaine & Les Carroz
Village Les Carroz d"Araches
Chambres 14

Salles de bain 6

Surface 410 m?

Surface du terrain 1680 m?
Indépendant(e) Oui

Chauffage Gas

Acces aux pistes Navette

Pistes les plus proches 1.1 km
Commerces les plus proches 400 m

Jardin Oui

Drainage Tout-a-I'égout

Taxe fonciere 2413.00 €uros
Consommation énergétique D (172)

GES D (37)

Honoraires de I'agence A la charge du vendeur

Description

Le chalet des Marmottes est une belle batisse de 410 m2 (dont 97 m2 de surface utile) composée de 3 spacieux
appartements indépendants. Entierement rénovée avec golt entre 2018 et 2020, I'agencement et le choix des
matériaux de qualité ont permis de créer des lieux de vie spacieux, cosy et modernes tout en préservant un esprit
« montagne".

Le chalet est exceptionnel a tout point de vue !

Tout d’abord sa localisation et son environnement :situé dans un quartier prisé des Carroz d'Araches, les futurs
propriétaires pourront savourer la tranquillité du cadre et la beauté du panorama sur les montagnes tout en
bénéficiant de sa situation stratégique qui allie proximité aux commodités (commerces et services) et acces rapide
aux activités touristiques: I'arrét des navettes de ski gratuites est a 50m, le centre sportif et I' Aquacimes (qui
propose une piscine extérieure chauffée, sauna, hammam et salle de musculation), sont a 500 m, la creche, la
garderie et le skate park sont a 150m quant au centre du village et aux premiers commerces, moins de 5 minutes
a pied suffisent pour les rejoindre.

Ses espaces extérieurs : Implanté sur un terrain de 1680m2, I'agencement du chalet permet a chaque
appartement de profiter des espaces extérieurs grace aux jardins, terrasses et balcons. Il bénéficie aussi de
suffisamment de places de parking pour tous les résidents.

Son fort potentiel de rentabilité locative :sa capacité totale de couchages est impressionnante et rare aux Carroz.
Chaque appartement est idéal pour une location saisonniere ou un gite : il sont tous parfaitement équipés, ont tous
un acces indépendant et peuvent accueillir de grandes familles ! Leur position stratégique dans le village, leur
taille et agencement en font des appartements tres prisés par les vacanciers qui cherchent un lieu pouvant
accueillir leurs grandes tribus !

Description de chaque appartement :

Le premier appartement, un duplex de 3 chambres, occupe tout le rez-de-jardin et offre 122 m2 de surface
habitable.

Il se compose d’'une entrée avec rangements donnant Syrgn bureau , une grande piece de vie de 54 m2 avec un



bel espace cuisine ouverte sur le séjour ou une cheminée a gaz design sépare |'espace salon de I'espace dinatoire,
un WC, une salle de bain. Un espace de plus d’une trentaine de m2 dans le prolongement de la cuisine reste
encore a aménager : en chambre par exemple ou en espace bien-étre avec gym et sauna. Cette piece accueille un
coin buanderie ainsi que la partie chaufferie et est prolongée par une cave elle-méme reliée au garage. Depuis le
séjour un bel escalier en colimacon permet d'accéder aux 3 chambres de I'étage dont une trés belle suite
parentale avec dressing.

Appartement 1 - visite virtuelle

Le second appartement de 77 m2 de surface habitable dont I'acces se fait par une grande terrasse partiellement
abritée coté Ouest et prolongée d’'un petit jardin plat, possede une entrée avec placard desservant un séjour et
coin cuisine de 26 m2, 4 chambres, une salle de douche avec WC et une salle de douche avec un coin buanderie.
La piece de vie est baignée de lumiere et profite d'un acces a un balcon exposé Sud d’ou I'on peut admirer les
montagnes environnantes et la piste des Timalets.

Appartement 2 - visite virtuelle

Le troisieme appartement de 129m?2 (dont 14 m2 de surface utile) occupe quant a lui tout le dernier étage.
L'entrée se fait par une grande terrasse a I'arriére du chalet et se compose d’une entrée avec rangements, un
séjour avec cuisine de 29m2 avec un balcon exposé Sud qui profite de la méme vue panoramigue que le
précédent, 7 chambres, 2 WC et 2 salles de douche.

Appartement 3 - visite virtuelle
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https://my.matterport.com/show/?m=NGRzu8195py
https://my.matterport.com/show/?m=QofCUMxuVk9
https://my.matterport.com/show/?m=nT8fy2FEcTJ

______

EMTREE
"._34x30

REZ-DE-CHAUSSEE

CUISINE
_37x44

BUANDERIES
Chalet des Marmottas |
STOCKAGE Les Cargr dfirches, PAR, Ardches-la-Frasse, fupemgres-Rhore-dlpes, #4300

S Toutes kes dimensions indiquées sont approxdimatives.
The plans shown are approximate and for infarmation purpossa only,

DEGAGEMENT

CHAMBRE 5
27x%34

CHAMBRE 4

...... ' CHAMBRE 7 o Chalet des Marmottas |
20x3.4 ..r Lies Caror dfiriches, PAI00, Araches-ln-Frasse, fpsgres-Rhore-dpes, #4300

PREMIER ETAGE "7 TBALCON Toutes kes dimensions indiquées sont approximativas.

______ The plans shown are approximate and for infarmation parposea onky,

4/20



CHAMERE &
3ax33d

SEJOUR/
. CUISINE
*.80x52

= om

A
DEUXIEME ETAGE \_Eizz__ﬁ Les Cargr diriches, hﬂgfwsx-gui::ﬁiL-wW. 30

Toutes kes dimensions indiquées sont approxdimatives.
The plans shown are approximate and for infarmation purpossa only,

L] Chalet des Marmoties
Lees Corroe diedichess, TA200, Arbches. e Frasse. Auvesgne-Rhiine-Alpes, 74300

Teaites les dmansions indiquéss sont approximatives.

CHARIDRE 4 CHABIAE §
29211 ITxIA The plans ahram ane appraximabe and Tor
nfarmation purposes anly
3
TR 3 D
MLl
= LT
VAN BEnSH
— u—
PORT
PREMIER ETAGE

B oo

s DEUXIEME ETAGE

REZ-DE-CHAUSSEE

5/20



BUANDERIES =

Toutes les dimersions ndiquéss sont approximatives
The plars shawn are approximate and for
Information pLUNpaEas only

BUREAL
B STOCKAGE SEJOUR 23%27
4T7x 75 . 5Bx75
E R
CUISINE ENTREE
17ydd 34x30
e Ere—  — ¢ : -
REZ-DE-CHAUSSEE

L

0D
20x30

G5x19
— B
CHAMBRE 2 CHAMBRE 2
28x33 35x33

e 3
=
m
CHAMERE 4 CHAMERE 5 CHAMERE & g =
29x3.1 27134 27x34 =
-
APPT MO 3 ENTREE
3012
SEMUR
CHAMERE 7 =
3.0y 3.4 6.5x 50
CUISINE
J4x20
L e —
PONT
PREMIER ETAGE

6/20

Toutes les dimersions ndiquéss sont approximatives
The plars shown are approximabe and for
Information pLUNpaEas only

SUITE PARENTALE
J6x486

.

PLEC KD

DEGAGEMEMNT




Toutes les dimersions ndiquéss sont approximatives
The plars shawn are approximate and for
informatian pUpases oy

CHAMERE 11
35x23

PLACARD

CHAMBRE 12
3.8x34

CHAMERE &
34x33

CHAMEBRE 9 e CHAMBRE 13
45%x 26 . i | [ 37%30 |
SEJOUR/CUISINE i
CHAMBRE 10 s CHAMBRE 14
45x 25 g 4821
2
LR DEUXIEME ETAGE

7120



8/20



alpingﬁop erty

9/20



e

i

10/20



11/20



12/20



13/20



14720



15/20



16/20



e N

EeRT K TPy

&S TR

vl 00

17/20



18/20



19/20



20/20



